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§ 409

Kahden sosiaali- ja terveyspalveluiden kiinteiston myynti ja yhden rakennuksen myynti
maanvuokraoikeudella Hemso Yhteiskuntakiinteistot Oy:n omistamille
kiinteistoosakeyhtiéille - Sote kiinteistoportfolio Il

TRE:2828/02.06.02/2022

Valmistelija / lisatiedot:
Teppo Rantanen

Valmistelijan yhteystiedot

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, toimitilapaallikké Niko
Suoniemi, puh. 040 806 2794 ja tonttipaallikkd Pasi Kamppari, puh. 040
779 5615, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Kaupunginlakimies Jouko Aarnio, puh. 040 514 4884, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Esitetaan valtuuston paatettavaksi:

Kiinteistd 837-132-888-1 ja silla sijaitsevat rakennukset osoitteessa
Laakarinkallionkatu 6, 33520 Tampere (Kuusikon perhetukikeskus),
kiinteistd 837-90-8112-9 ja silla sijaitsevat rakennukset osoitteessa
Taavankuja 1, 34240 Kdmmenniemi (Kdmmenniemen toimintakeskus) ja
vuokraoikeus kiinteistoon 837-128-1271-1 ja silla sijaitsevat rakennukset
osoitteessa Romsinpolku 6, 33180 Tampere (Rauhaniemessa sijaitseva
Paivaperhon perhetukikeskus) myydaan Hemso Yhteiskuntakiinteistot Oy:
n omistamille kiinteistdosakeyhtidille yhteishintaan 8,5 miljoonaan euroa.

Liitteena olevat ehdolliset kauppakirjat hyvaksytaan.

Lisaksi kaupunginhallitus edellyttaa, etta perusteluihin lisataan
lakimiehen lausunto.

Esittelija: Juha Yli-Rajala, Konsernijohtaja

Paatosehdotus
Esitetaan valtuuston paatettavaksi:

Kiinteistd 837-132-888-1 ja silla sijaitsevat rakennukset osoitteessa
Laakarinkallionkatu 6, 33520 Tampere (Kuusikon perhetukikeskus),
kiinteistd 837-90-8112-9 ja silla sijaitsevat rakennukset osoitteessa
Taavankuja 1, 34240 Kdmmenniemi (Kdmmenniemen toimintakeskus) ja
vuokraoikeus kiinteistdoon 837-128-1271-1 ja silla sijaitsevat rakennukset
osoitteessa Romsinpolku 6, 33180 Tampere (Rauhaniemessa sijaitseva
Paivaperhon perhetukikeskus) myydaan Hemso Yhteiskuntakiinteistot Oy:
n omistamille kiinteistdosakeyhtidille yhteishintaan 8,5 miljoonaan euroa.

Liitteend olevat ehdolliset kauppakirjat hyvaksytaan.
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Kokouskasittely

Kaupunginhallitus myonsi [asnaolo- ja puheoikeuden kiinteistdjohtaja
Virpi EKholmille. Han oli lasna kokouksessa asian kasittelyn aikana ja
poistui ennen paatdksentekoa.

llmari Nurminen palasi kokoukseen.
Varajasen Noora Tapio poistui ja Milka Hanhela liittyi kokoukseen.

Keskustelun kuluessa puheenjohtaja Anna-Kaisa Ikonen esitti seuraavaa
ponsilisaysta: "Kaupunginhallitus edellyttaa, etta perusteluihin lisataan
lakimiehen lausunto."

Puheenjohtaja tiedusteli ehdotuksensa saamaa kannatusta ja totesi sen
tulleen hyvaksytyksi yksimielisesti.

Perustelut

Hyvinvointialueuudistuksen myo6ta Pirkanmaan hyvinvointialue aloittaa
toimintansa 1.1.2023. Uudistuksen mydta kaupungin tavoitteena on
keskittya jaljelle jadvaan perustoimintaansa ja siihen liittyvien tilojen
omistamiseen ja vuokraukseen. Hyvinvointialueuudistukseen liittyvan
siirtymaajan (3+1 vuotta) jalkeinen yhtidittamisvelvoite koskee kunnille
jaavia sosiaali- ja terveyspalveluiden kaytdssa olevia toimitiloja.
Tampereen kaupunki pyrkii yhtidittamisen sijaan luopumaan sote-
kiinteistdjensa omistamisesta seka ennen hyvinvointialueiden toiminnan
kaynnistymista 1.1.2023 etta edelleen siirtymaaikana. Myymalla sote-
kohteet kaupunki vapauttaa paaomia niiden tilojen toteuttamiseen ja
peruskorjaukseen, joita se jatkossa tarvitsee oman perustehtavansa
toteuttamiseksi mm. sivistyspalvelut, kulttuuri- ja vapaa-aika, elinvoima ja
kaupunkiymparisto. Sote-kohteiden vuokraus edellyttaa vuokranantajalta
niihin kohdentuvia investointimahdollisuuksia, eika ole
tarkoituksenmukaista, etta kunta kayttaisi rajallisia
investointiresurssejaan naiden kiinteistdjen peruskorjauksiin tai
toiminnallisiin muutoksiin, joita hyvinvointialue

kayttajana mahdollisesti tarvitsee.

Ennen tata myyntia kaupunki on myynyt Sote kiinteistéportfolio I:n, joka
sisdlsi seitseman (7) sosiaali- ja terveyspalveluiden kiinteistoa.
Valmistelussa on myos Sote kiinteistoportifolio II, joka kasittaa kolme (3)
Hatanpaan sairaala-alueella olevaa kiinteistoa.

Tampereen kaupunki on ilmoittanut myyvansa Sote kiinteistoportfolio Il1:
n muodostavat kolme sote-kiinteistda seuraavasti:

e kiinteisto 837-132-888-1 ja silld sijaitsevat rakennukset osoitteessa
Laakarinkallionkatu 6, 33520 Tampere (Kuusikon perhetukikeskus)

e kiinteistd 837-90-8112-9 ja silld sijaitsevat rakennukset osoitteessa
Taavankuja 1, 34240 Kdmmenniemi (Kdmmenniemen
toimintakeskus)
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e vuokraoikeus kiinteistoon 837-128-1271-1 ja silla
sijaitsevat rakennukset osoitteessa Romsinpolku 6, 33180
Tampere (Rauhaniemessa sijaitsevan Paivaperhon
perhetukikeskuksen rakennukset)

Kaupunki on ilmoittanut vuokraavansa tilat takaisin 15-20 vuoden
vuokrasopimuksin siirtddkseen ne edelleen 1.1.2023 aloittavalle
Pirkanmaan hyvinvointialueelle. Kaupunki on informoinut kohteiden
myynnista ja siirtyvista vuokrasopimuksista hyvinvointialueen
valmisteluorganisaatiota 9.2.2022 ja 19.5.2022 seka siirtyvista
vuokrasopimuksista annettujen ilmoitusten yhteydessa
kaupunginvaltuuston 21.2.2022 tekemalla paatdksella 8 16, Selvitys
Pirkanmaan hyvinvointialueelle sosiaali- ja terveydenhuollon seka
pelastustoimen tehtavien ja tietojen siirrosta. Vuokrasopimukset on
laadittu pitkaaikaiseksi huomioiden kuitenkin, etta Laki kuntien ja
kuntayhtymien erdiden oikeustoimien valiaikaisesta rajoittamisesta
sosiaali- ja terveydenhuollosta (29.6.2016/548, voimassa 31.12.2025
saakka) edellyttad, etta lain voimaantulon jalkeen voimassa oleviin
sopimuksiin yksityisen palveluntuottajan kanssa ja rakennusten ja
toimitilojen vuokra- tai muuta kayttooikeutta koskeviin sopimuksiin tulee
sisallyttaa sopimusehto, jonka mukaan sosiaali- ja terveydenhuollon
lakisaateisessa jarjestamisvastuussa olevalla on oikeus irtisanoa sopimus
vuoden 2024 tai 2025 aikana paattymaan kahdentoista kuukauden
kuluttua irtisanomisesta ilman, etta irtisanomisesta syntyy
korvausvelvollisuutta.

llmoitus myynnista julkaistiin 16.2.2022 Aamulehdessa, Helsingin
Sanomissa ja Kauppalehdessa seka Tampere.fi internetsivuilla.
Tarjouspyynnon laadinnasta ja tarjouksien arvioimisesta kaupunki on
tehnyt toimeksiannon Newsec Advisory Finland Oy:n kanssa.

Maaraaikaan 28.3.2022 mennessa indikatiivisen tarjouksen jatti Hemsjo
Suomi Oy, joka tarjoutui ostamaan kolme kohdetta velattomaan
kauppahintaan 8,5 miljoonaa euroa. Kohteet on tarkoitus myyda Hemso
Yhteiskuntakiinteistot Oy:n omistamille kiinteistdosakeyhtidille, joiden
kanssa tehdaan myds vuokrasopimukset tilojen kaytdsta. Tarjous

oli ehdollinen ja perustuu oletukseen, ettei ostajan due diligence
prosessissa paljastu olennaisia puutteita kaupan kohteissa.

Ostaja on suorittanut due diligence -prosessin, jonka aikana on
valmisteltu liitteena olevat valtuuston paatokselle ehdolliset kauppakirjat
(3 kpl), niihin liittyvat takaisinvuokraussopimukset seka yhteen
kohteeseen liittyva maanvuokrasopimus. Ostaja on ilmoittanut
omistamiensa kiinteistdosakeyhtididen nimet ja kauppahintojen
jakautuvan kohteiden kesken seuraavasti:

® Kuusikon perhetukikeskus 3,6 miljoonaa euroa - ostaja ShelCo 232 Oy,
yhtién tuleva nimi KOy Tampereen Laékdrinkallionkatu 6 (ly 3283679-3)



Tampere Ote poytakirjasta 34/2022 4 (5)
Kaupunginhallitus 10.10.2022

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

® Rauhaniemessd sijaitseva Paivdperhon perhetukikeskus 3,1 miljoonaa
euroa. - ostaja ShelCo 233 Oy, yhtién tuleva nimi KOy Tampereen
Romsinpolku 6 (ly 3283680-6)

e Kdmmenniemen toimintakeskus 1,8 miljoonaa euroa - ostaja ShelCo
234 Oy, yhtién tuleva nimi KOy Tampereen Taavankuja 1 (ly 3283681-4)

Valtioneuvosto on lahestynyt kuntia kirjeellaan 24.5.2022 (VN/15534
/2022) koskien sosiaali- ja terveys- seka pelastustoimen toimitiloihin
littyvaa myyntia. Kirje on paatésehdotuksen liitteena. Kaupunki on
huomioinut kirjeessa toivottuja asioita myyntipaatosta valmistellessaan.
Hyvinvointialueen valmisteluorganisaatiolle on esitelty aiemmin
esiteltyjen tietojen lisaksi tiedot ostajasta 27.9.2022 pidetyssa palaverissa.

Kauppaa on paatoksenteossa kasitelty kokonaisuutena ja
hallintosaannén mukaan yli 2 miljoonan euron kiinteistokaupoista
paattaa kaupunginvaltuusto. Tiloihin liittyvista
takaisinvuokrasopimuksista paattaa asunto- ja kiinteistélautakunta

ja Rauhaniemen perhetukikeskuksen maanvuokrasopimuksesta
elinvoiman- ja kilpailukyvyn palvelualueen johtaja, jolle asunto- ja
kiinteistdlautakunta on delegoinut paatdsvaltaansa. Edella kerrotut
sopimukset on laadittu ehdollisena valtuuston tata kauppaa koskevalle
paatdkselle. Sopimukset muodostavat sopimuskokonaisuuden ja niiden
voimaantulo edellyttaa kaikkien kokonaisuuteen liittyvien paatosten
lainvoimaisuutta.

Kohteiden takaisinvuokrasopimukset siirtyvat oikeuksineen ja
velvollisuuksineen hyvinvointialueelle voimaanpanolain nojalla, elleivat
hyvinvointialue ja kaupunki toisin sovi. Mikali hyvinvointialue irtisanoo
vuokrasopimukset siiron jalkeen, ei Tampereen kaupunki ole vastuussa
vuokrasopimuksista. Asia on keskusteltu ostajan kanssa neuvotteluissa.

Tiedoksi
Hemso Suomi Oy, Niko Suoniemi, Virpi Ekholm

Liitteet
1 Kh 10.10.2022 Valtioneuvoston kirje 25.5.2022
2 Kh 10.10.2022 Kauppakirja, Kuusikon perhetukikeskus, liitteineen
3 Kh 10.10.2022 Kauppakirja, Kimmenniemen toimintakeskus, liitteineen
4 Kh 10.10.2022 Kauppakirja, Rauhaniemessa sijaitseva Paivaperhon
perhetukikeskus, liitteineen
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Muutoksenhakukielto
8409

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai taytantdonpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl
508 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)
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